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Kernergebnisse flur den Geschaftsbereich der
Sparda-Bank Augsburg eG
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Der Geschéftsbereich der Sparda-Bank Augsburg eG im Uberblick

Die 14 Regionen des Geschaftsbereichs

Landkreise und kreisfreie Stadte

= 10 Landkreise (LK)

= 4 kreisfreie Stadte

= Aus Griinden der Ubersichtlichkeit werden die Namen der
Landkreise und kreisfreien Stadte auf den folgenden Seiten nicht

dargestellt.

= |n Stadten werden Eigentumswohnungen (ETW) analysiert, in

Landkreisen sind es Einfamilienhduser (EFH).

Quelle: eigene Darstellung, 2023
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LK Donau-Ries

LK Aichach-Friedberg

LK Dillingen a.d.Donau

LK Giinzburg
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Kempten (Allgau)

LK Lindau (Bodensee)
LK Ostallgau

LK Oberallgau
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Ergebnistbersicht: Aktuelle Kaufpreise

Was kostet eine eigene Immobilie? (2022)

= Fdr ein Eigenheim mussen im Geschaftsbereich durchschnittlich 3.830 € je m?2 investiert werden.

= Der Preis fur eine eigene Immobilie liegt damit fast 600 € je m? hoher als im Bundesdurchschnitt von 3.250 €.
Lediglich in drei Landkreisen ist der Erwerb von Wohneigentum giinstiger.

» |m Vergleich zum bayerischen Durchschnitt, der bei 4.474 € je m? liegt, sind die Preise im Geschaftsbereich
jedoch vergleichsweise giinstig.

» Der Landkreis Aichach-Friedberg ist mit einem Quadratmeterpreis von 4.636 € die teuerste Region. Hier zahlt
man je m? 2.156 € mehr als im Landkreis Dillingen an der Donau — der guinstigsten Region des
Geschaftsbereichs mit 2.480 € je m>.

= Unter den funf teuersten Regionen im Geschéftsbereich liegen zwei der vier kreisfreien Stadte. Augsburg ist
die teuerste Stadt im Geschaftsgebiet. Der Quadratmeterpreis liegt bei 4.613 €.

» Die teuersten Landkreise im Geschaftsbereich sind diejenigen, die an Augsburg als grof3te Stadt angrenzen.
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Wie viel kostet ein m2 Immobilie im Geschaftsbereich?

Ausschliel3lich die Stadt Augsburg und der Landkreis Aichach-Friedberg liegen preislich Uber
dem Landesschnitt.

Wohnen im Suden teurer Die Top-Regionen im Geschéaftsbereich

Preise je m?in € einer Eigentumswohnung in Stadten u. eines Einfamilienhauses in Landkreisen (jeweils Bestand), 2022 Preise je m?in € einer Eigentumswohnung in Stadten u. eines Einfamilienhauses in Landkreisen (jeweils Bestand), 2022
@ DE: 3.250 € A LK Aichach-Friedberg 1 4636 €
Augsburg | 4613 €
@ Bayern: 4.474 € Bayern | 4.474 €
@ Geschiftsbereich: 3.830 € LK Augsburg | 4.254 €
LK Oberallgau | 4182 €
g , Kempten (Allgau) | 4177 €
L :Preisej in€
Eegen .e relsejem in . LK Lindau (Bodensee) | 4140 €
einer Eigentumswohnungin
Einfamilienhauses in Geschéftsbereich | 3.830 €
Landkreisen (jeweils Bestand), Memmingen 1 3635 €
2022
Kaufbeuren | 3.570 €
= <3.300 LK Unterallgau | 3411 €
B >3.300bis <3.500 LK Neu-Ulm ] 3343 €
>3.500 bis £3.830 Deutschland | 3.250 €
>3.830 bis <4.100 LK Gunzburg 1 3.003 €
LK Dillingen a.d. Donau | 2.
>4.100 bis £4.400 g ] 2.788 €
LK Donau-Ries | 2480 €
[ >4.400

Quelle: F+B, Institut der deutschen Wirtschaft, 2023

Fur néhere Informationen zur Methodik siehe Anhang (Seite 38). . VERBAND
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Ergebnistbersicht: Fokus Augsburg

Wie viel kosten Immobilien in der Fuggerstadt und deren Umland?

= Der Kaufpreis fur einen Quadratmeter Wohneigentum liegt in Augsburg durchschnittlich bei 4.613 €. Im
direkten Umland kann man aber lediglich im Landkreis Augsburg sparen. Dort liegt der Preis bei
durchschnittlich 4.254. Im Landkreis Aichach-Friedberg ist das Preisniveau mit 4.636 etwas hdher.

= |Im Durchschnitt sind die Preise in beiden Landkreises im direkten Umland von Augsburg seit 2017 starker
gewachsen als in der Stadt selbst.

= Die grof3te Preissteigerung wurden fur den Landkreis Augsburg beobachtet. Seit 2017 sind die Preise hier um
82,4 % gestiegen. Aus dem Landkreis Augsburg kommt auch fast die Halfte aller Beschaftigten, die nach
Augsburg pendeln (knapp 37.000 Pendler).

» |nsgesamt kommen 66 % der Einpendler nach Augsburg aus den zwei direkt angrenzenden Landkreisen
Augsburg und Aichach-Friedberg.

= Aus dem Landkreis Aichach-Friedberg pendeln fast 14.000 Beschatftigte in die Fuggerstadt (17,8 % aller
Einpendler).
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Wie viel kosten Immobilien in der Fuggerstadt und deren Umland?

In die Stadt Augsburg pendeln 77.000 Beschaftigte. Im direkten Umland sparen Einpendler
aber nur im gleichnamigen Landkreis Augsburg.

Preise und Preissteigerungen in Augsburg und im Umland 66 Prozent der Einpendler kommen aus den angrenzenden Regionen

Preise je m?in €, 2022; Preisentwicklung in Prozent, 2017 bis 2022 Einpendler aus den angrenzenden Landkreisen (Anzahl), 2022

Verkehrsverbindungen:

* Aus der 6.000-Einwohner-
Stadt Dasing im Landkreis
Aichach-Friedberg
erreicht man den
Augsburger Hauptbahnhof
in 16 Minuten mit dem
Regionalverkehr. Den
Stadtrand Munchens kann

ﬂ 4.613
HH +60,9

Augsburg

LK Augsbue af8 man zudem Uber die A8
4.254 4 386 i .
82,4 . ¢ unter guten Bedingungen
+75,9 : in 20 Minuten mit dem Pkw
* anfahren.
U mland * Die Gemeinde Gesserts-
hausen (4.400 Einwohner)
A im Landkreis Augsburg
x ) .
Legende: Preise je m?in € einer Eigentumswohnung in Y verbindet ebenfalls der
Stadten und eines Einfamilienhaus in Landkreisen ; : Reaqi ;
/ ionalverkehrs mi
(jeweils Bestand), 2022 i €glonaive .e S mit .
i Augsburg. Die Fahrtzeit
B <3300 >3.830 — < 4.100 betrégt etwa 20-25
-— Eisenbahn . . .
I > 3.300 - £3.500 > 4,100 - £ 4.400 ~ Autobann Minuten. Mit dem Pkw ist
ﬂ] ﬂ] die Fahrzeit in die
10km > 3.500 — < 3.830 - > 4.400 10 km |nnenstadt ahn“ch
Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, F+B, 2023 * Durchschnitt des Umlands: einwohnergewichteter Mittelwert der Quadratmeterpreise Nachrichtlich: 77.309 Einpendler, 55.867 Auspendler

des Umlands; Veranderung des einwohnergewichteten Mittelwerts von 2017 auf 2022. (insgesamt nach/aus Augsburg)
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Ergebnistbersicht: Preisdynamik

Wie haben sich die Immobilienpreise seit 2005 entwickelt?

» |n allen Regionen des Geschaftsbereichs sind die Preise seit 2005 gestiegen, durchschnittlich um 147,0 %.

= |Im Vergleich zum deutschen Durchschnitt von 129,2 % hat sich der Geschaftsbereich besonders dynamisch
entwickelt. In acht der 14 Regionen war der Preisanstieg hoher als im Bundesdurchschnitt.

= Nur in finf der 14 Regionen war die Preissteigerung hoher als im Durchschnitt des Geschéftsbereichs.
Darunter liegen alle vier Stadte. Dies zeigt, dass besonders starke Preisanstiege in wenigen Regionen die
dynamische Entwicklung des Geschaftsbereichs treiben.

= Die geringsten Preissteigerungen haben die Landkreise Neu-Ulm (104,5 %) und Donau-Ries (104,0 %)
erfahren.

. VERBAND
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Wie haben sich die Immobilienpreise seit dem Jahr 2005 im Geschaftsbereich entwickelt?
Im bundesdeutschen Vergleich entwickeln sich die Preise im Geschéaftsbereich

tUberdurchschnittlich dynamisch.

Preissteigerungen in den Stadten besonders hoch. Die Top-Regionen im Geschéftsbereich
Preisentwicklung in Prozent fur ETW in Stédten und EFH in Landkreisen (jeweils Bestand); 2005 bis 2022 Preisentwicklung in Prozent fur ETW in Stédten und EFH in Landkreisen (jeweils Bestand); 2005 bis 2022
@ DE: 129.2 % A Augsburg | 213,7%
Kaufbeuren | 203,1 %
@ Bayern: 156,4 % Kempten (Allgau) | 197,8 %
Memmingen | 172,0 %
@ Geschaftsbereich: 147,0 LK Aichach-Friedberg ] 165,8 %
Bayern | 156,6 %
Legende: Preisentwicklungab Geschéftsbereich | 147,0%
2005 in Prozent fur LK Augsburg | 142,6 %
Eigentumswohnungen (ETW) in LK Oberallgau 1 134.9 %
Stadten und Einfamilienhduser LK Giinzb .
(EFH) in Landkreisen (jeweils unzburg J 130,9 %
Bestand), 2022 Deutschland ] 129.2 %
. 0
. <125% LK Ostallgau | 1272 %
LK Unterallgau | 126,6 %
o hic < s
= >125% bis <136% LK Dillingen a.d. Donau 1 126,1 %
>136% bis <147% LK Lindau (Bodensee) ] 120,9 %
>147% bis <158% LK Neu-Ulm 1 104,5 %
LK Donau-Ries | 104,0 %
>158% bis <169% °

[ >169%

Quelle: F+B, Institut der deutschen Wirtschaft, 2023

Fir néhere Informationen zur Methodik siehe Anhang (Seite 38). . VERBAND
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Ergebnistbersicht: Erschwinglichkeit

Wo bekomme ich wie viel fir mein Geld?

= Die Kosten fur eine Immobilie betragen im deutschen Durchschnitt 388.000 €. Das entspricht
7,8 Jahreshaushaltseinkommen (netto). Immobilien, deren Kaufpreis dem durchschnittlichen
Investitionsvolumen entspricht, gelten als erschwinglich.

= |n Deutschland ist fur 388.000 € eine durchschnittliche Wohnflache von 119 m? erhaltlich.

= Um die Wohnflache von 119 m2 zu erwerben, muss man im Geschéaftsbereich Augsburg
8,5 Jahreshaushaltseinkommen ausgeben, im bayerischen Durchschnitt sind es sogar 9,6.

» Im Geschaftsbereich muss in der Stadt Augsburg am meisten investiert werden. Etwa
12,8 Jahreshaushaltseinkommen werden ftr Wohneigentum fallig.

= Obwohl der Landkreis Aichach-Friedberg die teuerste Region im Geschéftsbereich ist, sind lediglich
8,9 Jahreshaushaltseinkommen notig. Das liegt auch daran, dass die Region die hochste Kaufkraft im
Geschaftsbereich hat.

= FUrdie Investitionssumme von 388.000 € erhalt man im Geschaftsbereich durchschnittlich 101 m?2
Wohnflache. In Bayern sind es im Durchschnitt lediglich 87 m2.

» |n der Stadt Augsburg und im Landkreis Aichach-Friedberg gelten nur 84 m2 als erschwinglich.
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Wie berechnet sich das durchschnittliche Investitionsvolumen?
Das Investitionsvolumen fur ein Eigenheim liegt in Deutschland im Schnitt bei 388.000 €.

Durchschnittliche

Darlehenshohe*: Durchschnittliches Durchschnittliches %%
Eigenkapital: Investitionsvolumen: 388.000 €
328.000 € 60.000 €

Durchschnittlicher

Fremdkapitalanteil*: Durchschnittlicher

Eigenkapitalanteil:
84,46 % i

100 %

* Stand: Dezember 2022; ** Investitionsvolumen ohne Nebenkosten — diese mussen noch hinzugerechnet werden und werden in der Regel aus (weiterem) Eigenkapital bedient.

Quelle: Europace AG, Institut der deutschen Wirtschaft, 2023
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Wie viel kostet ein Eigenheim im Geschéftsbereich im Durchschnitt?

Haushalte im Geschaftsgebiet investieren durchschnittlich 8,5 Jahresnettoeinkommen flr
119 m2,

GroRe Differenzen zwischen Norden und Suden

Kaufpreise fiir eine 119 m2 gro3e Immobilie im Verhaltnis zum Jahreshaushaltseinkommen (netto)*, 2022

3

Quelle: F+B, Institut der deutschen Wirtschaft, 2023
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@ DE: 7,8

@ Bayern: 9,6

@ Geschaftsbereich: 8,5

Legende: Kaufpreise fiireine
119 m? groRe Immobilie im
Verhdltnis zum
Jahreshaushaltseinkommen
(netto)*, 2022

Bl <73

e >7,3bis<7,9
>7,9 bis <8,5
>8,5bis <9,2
>9,2 bis<9,8

[ >9,8

Die Top-Regionen im Geschéftsbereich

Kaufpreise fir eine 119 m2 groR3e Immobilie im Verhaltnis zum Jahreshaushaltseinkommen (netto)*, 2022

Augsburg

Kempten (Allgau)
Bayern

Kaufbeuren

LK Lindau (Bodensee)
LK Oberallgau

LK Aichach-Friedberg
LK Augsburg

LK Ostallgau
Geschéftsbereich
Memmingen
Deutschland

LK Unterallgéu

LK Neu-Ulm

LK Gunzburg

LK Dillingen a.d. Donau
LK Donau-Ries

l | 12,8
l 1111
\ 19,6

l 1 95

l 194

l 193

l | 89

l | 8,6

l | 8,6

\ | 8,5

l | 8,2

\ 178

l 170

l | 6,9

l | 6,4

l 159

l | 51

* Es wurde die regionale Kaufkraft je Haushalt (2022) zugrunde gelegt. Quelle: GfK (2022)
Orientierungspunkte sind: Index Deutschland: 100; Max.: 153 Landkreis Starnberg; Min.: 71 Flensburg
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Wo bekommt ein Kaufer im Geschaftsbereich fur die durchschnittliche Investitionssumme von 388.000 € am meisten Wohnflache?
Im Geschaftsbereich gelten durchschnittlich 119 m2 als erschwinglich. Jedoch sind es in

Aichach-Friedberg und in der Stadt Augsburg 72 m2? weniger als im Landkreis Donau-Ries.

Nord-Sud Gefélle bei der Gro3e erschwinglichen Eigentums

Anzahl der m?fir eine Investitionssumme von 388.000 €; ETW in Stadten und EFH in Landkreisen (jeweils Bestand), 2022

@ DE: 119 m?

@ Bayern: 87 m?

@ Geschéftsbereich: 101 m2

Legende: Anzahl der m? fur

eine Investitionssumme von
388.000 €; Eigentumswohnungen
in Stddten und
Einfamilienhduserin
Landkreisen (jeweils Bestand),
2022

Bl <36
P >86bis<94
>94 bis <101

>101 bis <109
>109 bis <117
[ ] >117

A

Die Top-Regionen im Geschéftsbereich

Anzahl der m? fiir eine Investitionssumme von 388.000 €; ETW in Stadten und EFH in Landkreisen (jeweils Bestand), 2022

LK Donau-Ries

LK Dillingen a.d. Donau
LK Gunzburg
Deutschland

LK Neu-Ulm

LK Unterallgéu
Kaufbeuren
Memmingen
Geschéftsbereich

LK Ostallgau

LK Lindau (Bodensee)
Kempten (Allgéu)

LK Oberallgau

LK Augsburg

Bayern

Augsburg

LK Aichach-Friedberg

Quelle: F+B, Europace, Institut der deutschen Wirtschaft, 2023; Das durchschnittliche Investitionsvolumen in Deutschland belauft sich auf 388.000 € in 2022.
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| 156 m2

) 139 m?

| 129 m2

| 119 m2

| 116 m2

| 114 m?

} 109 m2

| 107 m2

| 101 m2

} 101 m2

| 94 m2

| 93 m2

| 93 m?

| 91 m2

| 87 m2

| 84 m2

l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l

| 84 m?
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Ergebnistbersicht: Bevolkerungsbewegungen

Welche Auswirkungen haben Wandern und Pendeln?

» Die 30- bis unter 50-Jahrigen verlassen die zwei grof3ten und zugleich teuersten Stadte des
Geschaftsbereichs. Besonders aus Augsburg (Wanderungssaldo von -10,2) wandert die Altersgruppe
verstarkt ab.

= Beliebte Zuwanderungs-Regionen sind zum einen der Landkreis Augsburg und zum anderen die beiden
Kreise Unterallgau und Ostallgau. Insgesamt liegt der Geschaftsbereich allerdings deutlich unter dem
Bundes- und Landesdurchschnitt.

= Die Zuwanderung der 18- bis unter 30-Jahrigen fallt im Vergleich zum bundesweiten und bayerischen
Durchschnitt etwas geringer aus. Junge Menschen zieht es dabei insbesondere in die vier Stadte Augsburg,
Kaufbeuren, Memmingen und Kempten (Allgau).

= Allerdings erfahrt nur der Landkreis Aichach-Friedberg in Summe eine Abwanderung (-15,6) der jingeren
Altersgruppe.

= Neben den vier Stadten weist auch der Landkreis Donau-Ries ein positives Pendlersaldo auf. Es pendeln
also mehr Beschéftigte in diese Region ein als aus.

» In der Summe verlassen jedoch mehr Beschaftigte den Geschéaftsbereich zum Arbeiten als von auf3erhalb
einpendeln. Der bayerische Durchschnitt ist hingegen minimal positiv.
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Wie sind die Wanderungsbewegungen im Geschaftsbereich?
Der Landkreis Unterallgau verzeichnet die starkste Zuwanderung bei den 30- bis unter 50-Jahrigen.

Im Vergleich zum Landesdurchschnitt fallt die Zuwanderung insgesamt allerdings deutlich geringer aus.

Mehr Platz fur die Familie: 30-50-Jahrige praferieren gunstigeres Umland Die Top-Regionen im Geschaftsbereich
Wanderungssaldo (Zuziige minus Fortzlige) der 30- bis unter 50-Jéhrigen je 1.000 Einwohner der Altersgruppe, 2021 Wanderungssaldo (Zuziige minus Fortzlige) der 30- bis unter 50-Jéhrigen je 1.000 Einwohner der Altersgruppe, 2021
@ DE: 3,7 A LK Unterallgau I ] 21,0
LK Ostallgau I ] 20,1
@ Bayern: 3,0 LK Augsburg I 1 19,5
) _ LK Giinzburg [ | 16,8
@ Geschaftsbereich: 10,8 LK Dillingen a.d. Donau M ] 16,4
LK Aichach-Friedberg [ | 14,0
Memmingen I | 13,7
LK Oberallgau I | 13,7
Legende: Wanderungssaldo der LK Neu-Ulm I 1 13.4
30-bis gnterSO—Jahngeme LK Lindau (Bodensee) I ] 12,1
1.000 Einwohner der LK D Ri
Altersgruppe, 2021 onau-Ries “ 11038
Geschéftsbereich l | 10,8
- <
<-15,0 Kaufbeuren [ | 10,7
B >150bis<7,5 Deutschland 137
>-7,5 bis <0,0 Bayern 30
Kempten (Allgau -1,2
>0,0 bis<7,5 pten (Allgau) C
Augsburg  -10,2 | |
>7,5 bis £15,0
[ >15,0

Quelle: Statistisches Bundesamt, 2022
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Wie sind die Wanderungsbewegungen im Geschaftsbereich?

Die Stadte im Geschaftsbereich erfahren eine starke Zuwanderung der jingeren
Altersgruppe. Insbesondere Augsburg und Kaufbeuren stechen dabei hervor.

Aichach-Friedberg einziger Landkreis mit negativem Saldo Die Top-Regionen im Geschaftsbereich
Wanderungssaldo (Zuziige minus Fortzlige) der 18- bis unter 30-Jéhrigen je 1.000 Einwohner der Altersgruppe, 2021 Wanderungssaldo (Zuziige minus Fortzlige) der 18- bis unter 30-Jéhrigen je 1.000 Einwohner der Altersgruppe, 2021
@ DE: 17,7 A Augsburg I | 44,6
Kaufbeuren I ] 34,8
@ Bayern: 21,3 Memmingen [ | 26,6
Kempten (Allgau) [ | 24,3
@ Geschaftsbereich: 16,3 LK Neu-Ulm “ ] 227
Bayern l | 21,3
Deutschland (I 4 4
Legende: Wanderungssaldo Geschaftsbereich 1163
(Zuziige minus Fortziige) der LK Unterallgau 161
18-bis gnter 30-Jéhrigenije LK Giinzburg 1127
1.000 Einwohner der i
Altersgruppe, 2021 LK Oberallgau 1109
LK Dillingen a.d. Donau 174
Bl <150 LK Ostallgau 146
W >150bis<7,5 LK Donau-Ries 144
>-7 5 bis <0,0 LK Lindau (Bodensee) 132
LK Augsburg 16
>0,0 bis<7,5 . .
LK Aichach-Friedberg -156 [
>7,5 bis £15,0
[ >15,0

Quelle: Statistisches Bundesamt, 2022
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG
Wo gibt es den hochsten Pendlersaldo im Geschaftsbereich?
Memmingen verzeichnet den hdéchsten Pendlersaldo des Geschaftsbereichs (36,6). Unter den

Landkreisen hat nur Donau-Ries mehr Einpendler als Auspendler.

Stadte und Landkreise mit diametralen Pendlersaldi Die Top-Regionen im Geschaftsbereich
Pendlersaldo (Einpendler minus Auspendler) je 100 Beschaftigte* am Arbeitsort, 2022 Pendlersaldo (Einpendler minus Auspendler) je 100 Beschaftigte* am Arbeitsort, 2022
A Memmingen l | 36,6
Kempten (Allgau) 1 22
@ Bayern: 1,6 Augsburg L1144
: LK Donau-Ries 572
@ Geschéaftsbereich: -7,2 —
Kaufbeuren 139
Bayern 116
LK Lindau (Bodensee) -3,3 [
Legende: Pendlersaldo LK Gunsz.Jrg 4.8 [
(Einpendler - Auspendler)je Geschéftsbereich 72 [
100 Beschéftigte* am LK Ostallgau 163
Arbeitsort, 2022 LK Oberallgau 74
Bl <150 LK Unterallgau -19,3 | |
B >150bis<-7,5 LK Neu-Ulm 203 |
, LK Dillingen a.d. Donau 239 [
>-7,5 bis <0,0 g ’

LK Augsburg -339 | |
>0,0bis<7,5 LK Aichach-Friedberg -50.5 | |
>7,5bis<15,0

[ >15,0
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, 2023 * Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fur die Sparda-Bank Augsburg eG

Ergebnistbersicht: Zukunftsampel

Wie wird sich der Immobilienmarkt zuktinftig entwickeln?

= Die Entwicklungsprognose basiert auf zwei Subindizes (regionale Leistungsfahigkeit und Zukunftsfahigkeit)
sowie auf der Verflechtung mit wirtschaftlichen Kraftzentren, die Ausstrahlungseffekte generieren. Zudem
gehen besondere Dynamiken auf dem Immobilienmarkt in den letzten Jahren ein.

= Der Zuzug in Ballungsrdume erfordert weiterhin hohen Neubaubedarf, da sie im Vergleich mit landlichen
Raumen oftmals bessere Arbeitsperspektiven sowie ein attraktiveres kulturelles Angeboten bieten.

» Gerade die Entwicklung des Umlands der grof3en Agglomerationszentren wird zunehmend von
Ausstrahleffekten bestimmt.

» |m Regionalranking liegen die 14 miteinander verglichenen Stadte und Landkreise dicht beieinander. Alle
Regionen weisen eine im bundesdeutschen Vergleich tiberdurchschnittliche Leistungsfahigkeit auf. Der
Landkreis Donau-Ries stellt den Spitzenwert, knapp dahinter folgt der Landkreis Ostallgau.

» |nsgesamt st fir den gesamten Geschaftsbereichs eine positive Entwicklung zu erwarten. Funf Regionen
haben sogar hervorragende Aussichten. Die Stadt Augsburg erreicht bei der Zukunftsampel mit Abstand den
hdchsten Prognosewert. Zwar schneidet die Stadt im Regionalranking verglichen mit den 13 weiteren
Regionen am schwéchsten ab, doch profitiert die Universitatsstadt vom starken Abschneiden beim
Zukunftsindex mit herausragenden Standortvorteilen gegeniiber anderen Regionen.
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG

Wie wird sich der Immobilienmarkt zuktinftig entwickeln?

Der Immobilienmarkt als Spiegelbild zuktnftiger Attraktivitat.

Die Zukunftsampel und ihre Subindizes

" Die Ursachen fir die unterschiedlichen Entwicklungen der regionalen
Immobilienmarkte sind vielfaltig, lassen sich aber unter dem Stichwort
Attraktivitdt zusammenfassen.

= Attraktivitat bezieht sich dabei auf mehrere Faktoren:
=  Anziehungskraft der Region

=  Aktuelles und zukinftiges Wohlstandsniveau

@ Die Prognose der zukunftigen Entwicklung — die Zukunftsampel
(Seite 22) — wird auf Basis zweier gleichgewichteter Subindizes
gebildet. Die Institut der deutschen Wirtschaft Kéln Consult GmbH hat
die Zukunftsampel entwickelt.

Seite 20 | © Verband der Sparda-Banken e.V. |

Wahrend sich der Subindex eins auf den Status Quo bezieht, ist der Subindex
zwei allein in die Zukunft gerichtet:

1. Regionalranking 2022:
Index zur Messung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit.

2. Zukunftsindex 2030:
Index Uber die Zukunftsfahigkeit der Wirtschaftsstruktur.

Zusatzlich werden bei der Zukunftsampel Ausstrahlungseffekte von Metropolen
und eine stark gestiegene Attraktivitat des Immobilienmarkt in den letzten Jahren
berlicksichtigt. Die Ausstrahlungseffekte der Metropolen* werden Uber Pendler-
verflechtungen berechnet (mindestens 30 Prozent der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéaftigten am Wohnort pendeln in eine Metropole). Die gestiegene
Attraktivitdt des Immobilienmarkts wird mit den Preissteigerungen seit 2017
operationalisiert. Die Kreise bzw. kreisfreien Stadte mit den 20 hochsten
Preissteigerungen seit 2017 profitieren also besonders.

* Die sieben grofiten Stadte Deutschlands nach Einwohnerzahl
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG

Welche Regionen im Geschaftsbereich liegen im Regionalranking vorne und weisen eine hohe Zukunftsfahigkeit auf?
Der Landkreis Donau-Ries liegt beim Regionalranking vorn, aber die h6chste

Zukunftsfahigkeit hat die Stadt Augsburg.

Regionalranking 2022 — Niveauvergleich

Index zur Messung der regionalen Leistungsfahigkeit ) )
Das Regionalranking:

Anhand von 14 Indikatoren aus den
Bereichen Wirtschaftsstruktur,
Arbeitsmarkt und Lebensqualitat
werden die Regionen in Deutschland
bewertet.

Die Indikatoren werden auf Basis
eines 6konometrischen Modells nach
ihrer Erklarungskraft fir den Erfolg
(grof3er Wohlstand und hohe
Arbeitsmarktpartizipation) einer
Region gewichtet.

Legende: Die
Leistungsfahigkeit ist...,
2022
[ Sehr hoch
Hoch
Eher hoch
Eher gering

[ Gering
[ ] Sehr gering

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft Kéln Consult GmbH, 2023

Seite 21 | © Verband der Sparda-Banken e.V. |

Zukunftsindex 2030

Regionale Zukunftsfahigkeit der Wirtschaftsstruktur

Der Zukunftsindex 2030:

Anhand der Forschungsstéarke, der
Industrien der Zukunft und der
Starken im Bereich Kultur- und
Kreativwirtschaft misst der Index die
regionale Zukunftsfahigkeit. In dieses
Ranking finden elf Indikatoren
Eingang.

Legende: Die Zukunftsfahigkeit
ist..., 2023

Sehr hoch
Hoch

Eher hoch
Eher gering
Gering
Sehr gering

VERBAND
. Sparda-Banken
|



Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG

Wie werden sich die Regionen im Geschaftsbereich in den néachsten Jahren entwickeln?

Hervorragende Aussichten haben die Stadte Augsburg, Kempten (Allgau) und Memmingen
sowie die Landkreise Donau-Ries und Neu-Ulm.

Zukunftsampel

Index

Die Zukunftsampel:
Die Entwicklungsprognose zur @

wirtschaftlichen Lage von Regionen
beruht auf den zuvor betrachteten zwei
Indizes — regionale Leistungsfahigkeit
und Zukunftsfahigkeit.

@ DE: 50,0 Indexpunkte A

@ Bayern: 54,9

@ Geschéftsbereich: 54,2

Legende: Zukunftsampel, 2023

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft Kéln Consult GmbH, 2023

Seite 22

| © Verband der Sparda-Banken e.V. |

Hervorragende Aussichten
Uberdurchschnittliche Aussichten
Unterdurchschnittliche Aussichten

Negative Aussichten

Fur alle 14 Regionen des Geschéftsbereichs
prognostiziert die Zukunftsampel eine positive
Entwicklung.

Die Stadte Augsburg, Kempten (Allgau) und
Memmingen , aber auch die Landkreise Donau-Ries
und Neu-Ulm Augsburg haben hervorragende
Aussichten.

Die Stadt Augsburg Uberzeugt etwa mit guter
Breitbandverfligbarkeit, vielen hochqualifizierten
Beschaftigten sowie Hochschulabsolventen in Kreativ-
Fachern.

Mit 59,4 Indexpunkten fallt die Stadt Augsburg im
Vergleich zum Durchschnitt des Geschaftsbereichs
durch einen deutlichen Vorsprung auf
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fur die Sparda-Bank Augsburg eG
Ergebnisltbersicht: Baugenehmigungen und Wohnungsneubauten

Wo entsteht neuer Wohnraum in den Regionen?

= Gemessen an den Baugenehmigungen und der Fertigstellung neuer Wohnungen, liegt die Bautatigkeit im
Geschaftsbereich deutlich Uber dem Bundes- und auch leicht tber dem Landesdurchschnitt.

= So entfallen auf 1.000 Bestandswohnungen 13,6 Genehmigungen fur die Errichtung neuer Wohnungen. Der
Bundesdurchschnitt liegt bei 8,8, der Landesdurchschnitt bei 12,2.

» Beider Anzahl an fertiggestellten Wohnungen relativ zum Bestand Uberragt der Geschaftsbereich (10,2)
ebenfalls die Mittelwerte von Bund (6,8) und Land (9,2).

= Spitzenreiter in puncto Baugenehmigungen ist Neu-Ulm mit 20,8 Genehmigungen pro 1.000
Bestandswohnungen.

= Die héchste Quote an Baufertigstellungen hat hingegen der Landkreis Aichach-Friedberg mit 12,8
fertiggestellten Wohnungen je 1.000 Bestandswohnungen.

» Schlusslicht sowohl bei Baugenehmigungen (5,1), als auch der Fertigstellung neuer Wohnungen (5,2), ist
jeweils die Stadt Memmingen.
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG
Wie viele Baugenehmigungen werden im Geschaftsbereich erteilt?
Besonders in den Landkreisen werden Uberdurchschnittlich viele Baugenehmigungen erteilt.

Neu-Ulm mit den meisten Baugenehmigungen im Geschéaftsbereich Die Top-Regionen im Geschaftsbereich

Genehmigungen zur Errichtung von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&auden je 1.000 Bestandswohnungen, 2021 Genehmigungen zur Errichtung von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&auden je 1.000 Bestandswohnungen, 2021

| © Verband der Sparda-Banken e.V. |

@ DE: 8,8 A LK Neu-Ulm | ] 20,8
LK Donau-Ries | | 19,2
@ Bayern: 12,2 LK Dillingen a.d. Donau | ] 16,5
LK Giunzburg | | 15,3
@ Geschaftsbereich: 13,6 LK Unterallgau | ] 146
LK Aichach-Friedberg | | 14,0
Geschéftsbereich | | 13,6
LK Augsburg | | 13,5
Legende: Genehmigungen zur LK Ostallgau | ] 13,4
ErrichFung von Whg._in Wohn- Bayern | ] 122
und Nichtwohngeb. je 1.000 Augsburg | 1112
Bestandswhg., 2021 '
LK Oberallgau | | 11,0
Bl <116 LK Lindau (Bodensee) | ] 10,4
[ >11,6 bis £12,6 Kaufbeuren | | 9,3
>12,6 bis <13,6 Deutschland | | 8,8
Kempten (Allgau) | | 74

>13,6 bis <14,6
>14,6 bis <15,7
[ ] >15,7

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Genesis regional)

Memmingen

151
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG
Wie viele neue Wohnungen werden im Geschaftsbereich gebaut?
Auch bei den fertiggestellten Wohnungen hangen die Landkreise die Stadte deutlich ab.

Augsburg ist dabei ein positiver Ausreil3er.

Insgesamt wird im Geschéftsbereich Uberdurchschnittlich viel gebaut Die Top-Regionen im Geschaftsbereich

Fertiggestellte Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden je 1.000 Bestandswohnungen, 2021 Fertiggestellte Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden je 1.000 Bestandswohnungen, 2021

| © Verband der Sparda-Banken e.V. |

@ DE: 6.8 A LK Aichach-Friedberg | 1 12,8
LK Unterallgau | | 12,2
@ Bayern: 9,2 LK Donau-Ries | | 121
) : Augsburg | ] 11,6
@ Geschaftsbereich: 10,2 LK Neu-Ulm | ] 11,1
Geschéftsbereich | | 10,2
LK Gunzburg | 199
LK Ostallgau | ] 9.8
Legende: Fertiggestellte LK Oberallgau | 1 9,3
Wohnungen |n.‘.\Nohn—'und Bayern | ] 9,2
Nichtwohngebauden je 1.000 LK Auasb | 190
Bestandswohnungen, 2021 Hgsburg '
LK Dillingen a.d. Donau | | 8,9
L <8,7 LK Lindau (Bodensee) | | 85
[ >8,7 bis £9,5 Kempten (Allgau) | | 7,6
9.5 bis <10,2 Deutschland | | 6,8
Kaufbeuren | | 6,1
>10,2 bis £11,0 .
Memmingen | | 52

>11,0 bis <11,8
[ ] >11,8

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Genesis regional)
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fur die Sparda-Bank Augsburg eG

Ergebnistbersicht: Einwohnerzahl und Altersquotient

Wie verteilen sich die Einwohner und wie ist die Altersstruktur in den Regionen?

» |m Geschaftsbereich wohnen etwa 1,92 Millionen Menschen.
= Die meisten Einwohner hat die Stadt Augsburg (knapp 300.000) gefolgt vom Landkreis Augsburg (258.000).

» Der Geschaftsbereich ist jinger als der Bundesdurchschnitt. Auf einen Einwohner ab 60 Jahren entfallen fast
zwei Bewohner im Alter zwischen 20 bis unter 60 Jahren (Altersquotient: 1,88). Der Altersquotient betragt
bundesweit 1,78. Bayern hat ein Verhaltnis von 1,92.

» Die Stadt Augsburg ist mit einem Quotienten von 2,23 die jingste Region. Grol3stadte weisen in der Regel
einen hoheren Altersquotienten auf, da viele jingere Menschen unter anderem fur ihre Ausbildung an
Universitaten und Hochschulen in die Stadte ziehen.
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG
Wie verteilen sich die Einwohner des Geschaftsbereiches auf die verschiedenen Regionen?
In Augsburg und den direkt angrenzenden Landkreisen wohnen fast 700.000 Menschen.

Die meisten Menschen wohnen in der Stadt Augsburg Die Top-Regionen im Geschéaftsbereich
Einwohnerzahl zum 31.12.2021 Einwohnerzahl zum 31.12.2021
> DE: 83.237.124 A Augsburg | | 296.478
LK Augsburg | | 257.790
> Bayern: 13.176.989
LK Neu-Um | | 177.330
> Geschaftsbereich: 1.917.979 LK Oberallgau | | 157.202
LK Unterallgdu | | 147.776
LK Ostallgau | | 143.236
LK Aichach-Friedberg | | 135.538
LK Donau-Ries | | 134.986
Legende: Einwohnerzahl zum LK Gunzburg | | 128.436
31.12.,2021 LK Dillingen a.d. Donau | | 97.985
Bl <115.000 LK Lindau (Bodensee) [ ] 82.330
I >115.000bis £125.000 Kempten (Allgau) [ 69.053
>125.000 bis £136.998 Kaufbeuren [ | 45.118
>136.998 bis £145.000 Memmingen [ ] 44.721

>145.000 bis £160.000
[ >160.000

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Genesis regional), Statistisches Bundesamt (Genesis), 2022

VERBAND
Seite 27 | © Verband der Sparda-Banken e.V. | . Sparda-Banken
|



Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2021 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG

Wie hoch ist der Altersquotient in den Regionen des Geschaftsbereiches?

Die Stadt Augsburg ist die jungste Region. Im Landkreis Oberallgau gibt es relativ zur
jungeren Bevolkerung die meisten Einwohner ab 60 Jahren.

Junger als im Bundesdurchschnitt Die Top-Regionen im Geschaftsbereich
Verhéltnis der Einwohnerzahl von 20 bis unter 60 Jahren zur Einwohnerzahl ab 60 Jahren, 2021 Verhéltnis der Einwohnerzahl von 20 bis unter 60 Jahren zur Einwohnerzahl ab 60 Jahren, 2021
@ DE: 1.78 A Augsburg ] 2,23
LK Giinzburg | 1,94
@ Bayern: 1,92 LK Neu-Ulm 1 1,93
Bayern 11,92
@ Geschéftsbereich: 1,88 LK Donau-Ries ] 1,89
Geschéftsbereich 11,88
LK Aichach-Friedberg | 1,88

Einwohnerzahl von 20 bis unter

l

l

l

l

l

l

l
Kempten (Allgau) | | 1,84
Legende: Verhaltnis der LK Augsburg | ] 1,84

l

l

l

l

l

l

l

l

i LK Dillingen a.d. Donau | 1,83
60 Jahren zur Einwohnerzahl ab M i ] 1383
60 Jahren, 2021 emmingen !
LK Unterallgéau | 1,82
Bl <160 LK Ostallgau ] 1,78
[ >1,60bis <1,74 Deutschland | 1,78
>1,74 bis <1,88 Kaufbeuren 11,71
1 88 bis <2 02 LK Lindau (Bodensee) | 1,69
>
! 524 LK Oberallgau | 1,66

>2,02 bis £2,16
[ ] >2,16

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Genesis regional), Statistisches Bundesamt (Genesis), 2021
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fur die Sparda-Bank Augsburg eG

Ergebnistbersicht: BIP pro Kopf und Kaufkraft

Wie hoch ist der Wohlstand und die Kaufkraft in den Regionen?

= Der Wohlstand gemessen mit dem Bruttoinlandsprodukt (BIP) pro Kopf liegt im Geschéaftsbereich (39.599 €)
leicht unter dem des Bundesgebiets (40.497 €). Im gesamten Bundesland Bayern wird durchschnittlich pro
Kopf knapp 17% mehr erwirtschaftet (47.518 €).

= Das hoéchste BIP pro Kopf weisen dabei die Stddte Memmingen (59.896 €) und Kempten (53.931 €) auf. In
Memmingen haben zahlreiche auf ihrem Gebiet filhrende Unternehmen ihren Sitz oder eine Niederlassung.
In Kempten sind viele mittelstandische Unternehmen ansassig. Im Landkreis Aichach-Friedberg betragt das
BIP hingegen lediglich 28.254 €.

» Die Kaufkraft pro Haushalt liegt etwa 7,3 % uUber dem Bundesdurchschnitt. Spitzenreiter Aichach-Friedberg
liegt sogar 24,6 % dartber. Im Landesvergleich ist die Kaufkraft jedoch leicht unterdurchschnittlich.

= Schlusslicht in puncto Kaufkraft pro Haushalt sind Augsburg, Kaufbeuren und Kempten (Allgau). Die drei der
vier Stadte des Geschéftsgebiets liegen zudem allesamt unter dem Bundesdurchschnitt.
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG
Wie hoch ist das Bruttoinlandsprodukt pro Kopf in den Regionen des Geschaftsbereiches?
Insgesamt liegt das Bruttoinlandsprodukt pro Kopf im Geschéaftsbereich deutlich unter dem

landesweiten Durchschnitt.

Stadte Memmingen und Kempten mit hdchstem BIP pro Kopf Die Top-Regionen im Geschéaftsbereich

Bruttoinlandsprodukt in jeweiligen Preisen je Einwohner in €, 2020 Bruttoinlandsprodukt in jeweiligen Preisen je Einwohner in €, 2020

Quelle: VGR der Lander
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@ DE: 40.497 € A Memmingen | ] 59.889 €
Kempten (Allgau) | | 53.932 €
@ Bayern: 47.518 € LK Donau-Ries | | 50.523 €
> . Augsburg | | 48.212 €
@ Geschaftsbereich: 39.599 € Bayern | 1 47519 €
LK Gunzburg | | 46.233 €
Deutschland | | 40.497 €
Geschéftsbereich | | 39.599 €
LK Unterallgdu | | 38.256 €
!_e'gendfef Bruttoiplandsprodukt Kaufbeuren | 1 37601 €
injeweiligen Preisen je
Einwohner in €, 2020 LK Neu-Ulm | | 36.959 €
LK Lindau (Bodensee) | | 36.494 €
Bl <33.500 LK Dillingen a.d. Donau_ | ] 36.204 €
[ | >33.500 bis £36.500 LK Ostallgau | | 35.537 €
>36.500 bis <39.599 LK Oberallgau | | 32.334 €
+39.599 bis <42.500 LK Augsburg | | 31.085 €
LK Aichach-Friedberg | | 28.257 €
>42.500 bis £45.500
[ >45.500
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG
Wie hoch ist die Kaufkraft der Haushalte in den Regionen des Geschaftsbereiches?
Haushalte in den Landkreisen haben eine hohere Kaufkraft als stadtische Haushalte.

Kaufkraft insgesamt leicht unterdurchschnittlich Die Top-Regionen im Geschéaftsbereich
Kaufkraft pro Haushalt (Index), 2022 Kaufkraft pro Haushalt (Index), 2022
@ DE: 100.0 A LK Aichach-Friedberg | | 124,6
LK Augsburg | | 118,1
@ Bayern: 111,0 LK Neu-Um | | 116,5
LK Unterallgdu | | 116,0
@ Geschéftsbereich: 107,3 LK Donau-Ries | ] 1158
LK Dillingen a.d. Donau | | 113,7
LK Gunzburg | | 112,5
Bayern | | 1110
LK Ostallgau | | 107,3
Geschéftsbereich | | 107,3
Legende: Kaufkraft pro .
Haushalt (Index), 2022 LK Oberaligau | 1 107.2
Memmingen | | 105,4
& <ol LK Lindau (Bodensee) | ] 104,9
[ | >91 bis <99 Deutschland | | 100,0
B 599 bis <107 Kempten (Allgau) | ] 90,3
_ Kaufbeuren | | 90,0
>107 bis €115 Augsburg | ] 86,2

>115bis <123
[ | >123

Quelle: Gesellschaft fir Konsumforschung (GfK), 2022
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fur die Sparda-Bank Augsburg eG

Ergebnistbersicht: Arbeitslosigkeit und -kosten

Wie hoch sind Arbeitslosenquote und Arbeitskosten in den Regionen?

=  Mit 2,9 % liegt die Arbeitslosigkeit des Geschaftsbereichs deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von 5,3 %.
= Auch verglichen mit dem gesamten Bundesland Bayern (3,1 %) schneidet der Geschaftsbereich stark ab.

» Die Quote schwankt dabei von 1,9 % in den Landkreisen Glinzburg und Donau-Ries bis 5,3 % in der Stadt
Augsburg. In zehn der 14 Regionen liegt die Arbeitslosigkeit bei unter 3 %.

= Die Arbeitskosten gemessen am Arbeitnehmerentgelt je Arbeitnehmer sind in der Stadt Augsburg mit
48.114 € am hochsten. Die niedrigsten Entgelte werden im Landkreis Aichach-Friedberg gezahlt (38.548 €).

= Die durchschnittlichen Arbeitskosten des Geschaftsbereichs liegen bei 43.753 € und damit unter dem
Bundesdurchschnitt von 45.224 €. Die Diskrepanz zum Landesdurchschnitt (48.034 €) ist noch etwas grof3er.
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Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG
Wie hoch ist die Arbeitslosigkeit in den Regionen des Geschéftsbereiches?
Insbesondere die Landkreise weisen sehr geringe Arbeitslosenquoten auf. Die Stadt

Augsburg liegt als einzige Region nicht unter dem Bundesdurchschnitt.

Sehr geringe Arbeitslosenquote im Geschéaftsgebiet Die Top-Regionen im Geschéftsbereich
Arbeitslosenquote bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen in Prozent, 2022 Arbeitslosenquote bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen in Prozent, 2022
@ DE: 5,3 % A LK Giinzburg | ] 53
LK Donau-Ries | 11,9
@ Bayern: 3,1 % LK Unterallgau | | 4,1
LK Neu-Ulm | | 2,2
. Do 0
@ Geschaftsbereich: 2,9 % LK Dillingen a.d. Donau | | 2,3
LK Oberallgau | 123
LK Lindau (Bodensee) | | 2,4
LK Ostallgau | ] 2,4
Legende: Arbeitslosenquote LK Aichach-Friedberg | ] 25
bezogen aufalle Z|y|len LK Augsburg | ] 2.7
Erwerbspersonenin Prozent, . .
Geschaéftsbereich | 129
2022
Bayern | 13,1
<
. £2,42 Memmingen | | 3,2
>2,42 bis £2,64 Kempten (Allgau) | | 3,3
>2,64 bis <2,85 Kaufbeuren | 14,1
Deutschland | |53
>2,85 bis £3,07
Augsburg | 153
B >3,07bis<3,28
B 328

Quelle: Bundesagentur flr Arbeit, 2022

. VERBAND
Seite 33 | © Verband der Sparda-Banken e.V. | Sparda—Banken
|



Sparda-Studie ,Wohnen in Deutschland® 2023 — Regionale Auswertung fir die Sparda-Bank Augsburg eG

In welchen Regionen im Geschaftsbereich sind die Arbeitskosten am héchsten?
Insgesamt liegt das Arbeitnehmerentgelt im Geschaftsbereich deutlich unter dem Landes-

und Bundesdurchschnitt.

Die Stadt Augsburg weist die hdchsten Entgelte auf

Arbeitnehmerentgelt je Arbeitnehmer in €, 2020

Quelle: VGR der Lander, 2020
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O DE: 45.224 € A

@ Bayern: 48.034 €

@ Geschaftsbereich: 43.753 €

Legende: Arbeitnehmerentgelt
je Arbeitnehmerin €, 2020

Bl <37.000

I >37.000bis £40.500
>40.500 bis <43.753
>43.753 bis £47.000
>47.000 bis £50.500

B >50.500

Die Top-Regionen im Geschaftsbereich

Arbeitnehmerentgelt je Arbeitnehmer in €, 2020

Augsburg

Bayern

LK Donau-Ries
Deutschland

LK Neu-Ulm

LK Lindau (Bodensee)
Memmingen

LK Unterallgéu
Geschéftsbereich
Kempten (Allgau)

LK Ostallgau

LK Ginzburg

LK Dillingen a.d. Donau
LK Augsburg
Kaufbeuren

LK Oberallgau

LK Aichach-Friedberg

| 48.114 €

| 48.034 €

| 45.573 €

| 45.224 €

| 45.057 €

| 44.381 €

| 43.883 €

| 43.779 €

| 43.753 €

| 43.398 €

| 43.112 €

| 42.100 €

| 41.526 €

| 41.438 €

| 40.768 €

| 39.818 €

l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l

| 38.548 €
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Ergebnisubersicht: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Wo wohnen und arbeiten die Beschaftigten?

» Im gesamten Geschaftsbereich der Sparda-Bank Augsburg wohnen tber 830.000 Beschéftigte. Am Arbeitsort
sind etwa 780.000 Beschaftigte gemeldet.

= Die Stadt Augsburg und ihr direktes Umland machen dabei tUber ein Drittel aller Beschaftigten sowohl am
Wohn- als auch am Arbeitsort des Geschaftsbereichs aus.

= Nach der Stadt und dem Landkreis Augsburg arbeiten und wohnen die meisten Beschéftigten im Landkreis
Neu-Ulm.

» Die drei Stadte Kaufbeuren, Memmingen und Kempten (Allgau) bilden zusammen hingegen nur fur unter
100.000 Beschaftigte einen Wohn- und Arbeitsort.
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In welcher Region im Geschéftsbereich wohnen die meisten Beschaftigten?

In der Stadt Augsburg wohnen knapp 130.000 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte.

Im gesamten Geschaftsbereich wohnen tGber 830.000 Beschaftigte Die Top-Regionen im Geschéaftsbereich
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Wohnort, 2022 Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Wohnort, 2022
S DE: 34.172.549 A Augsburg | | 127.866
LK Augsburg | | 109.653
> Bayern: 5.767.575
LK Neu-Um | | 79.833
> Geschéftsbereich: 834.010 LK Oberallgau | | 66.363
LK Unterallgdu | | 65.707
LK Donau-Ries | | 61.248
LK Ostallgau | | 60.646
Legende: LK Giinzburg | | 58.953
Sozialversicherungspflichtig LK Aichach-Friedberg | | 57.901
Beschéaftigte am Wohnort, 2022 .
LK Dillingen a.d. Donau | | 43.324

Bl <51.000

LK Lindau (Bodensee) [ ] 33571
Kempten (Allgau) [ ] 30.102

>59.572 bis <64.000 Kaufbeuren [ | 19.158
>64.000 bis £69.000

[ | >51.000 bis £55.000

[ >69.000

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, 2022
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In welcher Region des Geschéftsbereiches arbeiten die meisten Beschaftigten?

Am Arbeitsort gibt es in Augsburg knapp 150.000 sozialversicherungspflichtige Beschéftigte.

Im gesamten Geschaftsbereich arbeiten knapp 780.000 Beschéftigte

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort, 2022

S DE: 34.443.701 A

> Bayern: 5.865.583

> Geschiftsbereich: 778.232

Legende:
Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort,
2022

Bl <47.000
I >47.000bis £51.000

>51.000 bis £55.588

>55.588 bis <60.000

>60.000 bis £64.000
[ >64.000

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, 2022
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Die Top-Regionen im Geschaftsbereich

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort, 2022

Augsburg | | 149.392
LK Augsburg | | 81.929
LK Neu-Um | | 66.406
LK Donau-Ries | | 64.667
LK Oberallgau | | 56.595
LK Giinzburg | | 56.277
LK Unterallgau | | 55.098
LK Ostallgau | | 52.188

Kempten (Aligau) [ ] 38.667

LK Aichach-Friedberg [ ] 38.500
LK Dilingen a.d. Donau | | 34.995
LK Lindau (Bodensee) | ] 32.495
Memmingen | ] 31.075

Kaufbeuren [ ] 19.948
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Methodik zur Berechnung der Flachenerschwinglichkeit und der
Preise fur Wohneigentum

Seite 39

Berechnung der Flachenerschwinglichkeit

(m2fir Investitionsvolumen von 388.000 €)

= Far den Kauf einer Immobilie wurden im Jahr 2022
durchschnittlich 388.000 € ausgegeben.

. Es wird gezeigt, wie grof3 die Immobilien sind, die man
sich mit dieser durchschnittlichen Investitionssumme in
den jeweiligen Kreisen und Stadten Deutschlands leisten
kann.

= Die Analyse beruht auf zwei Datenquellen.

1. Preisdatenbank vom Marktanalysten F+B, aus der
die m2-Preise fur Eigentumswohnungen (ETW) und

Einfamilienh&user (EFH) fur das Jahr 2022 stammen.

2. Die Datenbank der Europace AG, aus der das
durchschnittliche Transaktionsvolumen und der
durchschnittliche Beleihungsauslauf in die Analyse
einflieRen.

| © Verband der Sparda-Banken e.V. |

Berechnung der Preise und der Preisdynamik

Grundlage der Berechnungen ist eine Preisdatenbank
vom Marktanalysten F+B.

Die Datenbank beinhaltet m2- und Mietpreise fiir
Eigentumswohnungen (ETW) und Einfamilienh&user
(EFH), die auf aggregierten, qualitatsbereinigten
Angebotsmikrodaten basieren.

Der Betrachtungszeitraum der Daten belauft sich von
Q1/2005 bis Q4/2022 auf Quartalsbasis.

Eine flachendeckende Datenverfligbarkeit aller 400
Landkreise und kreisfreien Stadte ist gegeben.

Bei der Datenanalyse werden fur alle kreisfreien Stadte
die m2-Preise von Eigentumswohnungen bertcksichtigt. In
den Landkreisen werden Preise flr Einfamilienhauser
zugrunde gelegt. Die ausgewiesenen Preise am aktuellen
Rand bilden den Durchschnitt der Quartale Q1/2022 bis
Q4/2022 ab. Zur Berechnung der Preisdynamik wird der
Durchschnitt der Quartale Q1/2005 bis Q4/2005
herangezogen.
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